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Il presente documento propone
I'offerta di vendita e/o locazione di
fabbricati o porzioni di fabbricati siti

in Napoli in via Nuova Poggioreale,
all'interno dell'ex centro

polifunzionale INAIL.

Lofferta é rivolta ai fabbricati
chiamati Torre 1, Torre 2, Torre 3
e Torre 5, tutti provvisti di annessi

spazi circostanti, recintati e custoditi,
adibiti a parcheggio.



. Immobili Ragosta Real Estate

Parcheggi Ragosta Real Estate
Ministero dell’Economia e delle Finanze

Ministero dell'Interno

Q Comune di Napoli

. Arpac

@ Arma dei Carabinieri
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Il Centro Polifunzionale

di Napoli € un complesso
dirigenziale di moderna
concezione inaugurato
agli inizi degli anni ‘9o nei
pressi del centro direzionale
e della cittadella giudiziaria.
E’composto da 14 edifici
indipendenti con facciata
continua a vetri specchiati.
Gli edifici, in conformita alle
concessioni edilizie, sono
stati concepiti per ospitare
uffici pubblici, uffici con
attivita aperta

al pubblico, strutture socio-
sanitarie, istituti di credito
e assicurativi, studi
professionali.

Il complesso e completamente
recintato da mura perimetrali
e un servizio di vigilanza e

attivo durante tutto l'arco
delle 24 ore.

Queste caratteristiche, cosi
come la presenza delle sedi
di organi dello Stato,
contribuiscono a rendere il
Centro una “oasi felice” dove
poter svolgere I'attivita
lavorativa in piena serenita.
Sono inoltre disponibili
servizi diristorazione e spazi
verdi dove poter trascorre la
pausa lavorativa. Il Centro e
sede di importanti enti
pubblici, primarie societa
private e numerosi studi
professionalie di consulenza.
Tra glienti e le societa che
oggi hanno sede presso il
Centro si possono
annoverare organi regionali
e provinciali del Ministero

dell’Economia e delle
Finanze, organi del
Ministero dell’'Interno, il
Comune di Napoli,

'Arma dei Carabinieri,
INPDAP, ARPAC, AXA
Assiscurazioni, Credem,
Unicredit, Inail, Gesco, Italia
Lavoro e Team Service Sud.

Il Centro Polifunzionale sitrova
in via Nuova Poggioreale ed &
ottimamente collegato alla
citta ed alla provincia.
E'velocemente raggiungibile
dalla Tangenziale di Napoli,
dalla Strada Provinciale
162dir, dalla Strada Statale
7bis, dalla MetroNapoli,
dalla circumvesuviana,
dalla linea tranviaria
cittadina e dall'aeroporto di
Capodichino.

Disponiamo della
maggioranza delle superfici
di quattro immobili siti
all'interno del Centro
Polifunzionale: le TORRI 1, 2,
3 e 5.Siamo, inoltre,
proprietari esclusivi dei
15.000 mq di superficie
scoperta adiacenti agli
immobili e dei relativi 350
posti auto. Un'ampia
disponibilita di parcheggi &
presente anche all'esterno
delle mura perimetrali per
gli utenti ed i clienti di enti
e societa con sede nel
Centro. La proprieta
maggioritaria degli edifici
ci consente di offrire ai
nostri locatari un efficiente
servizio di manutenzione, a
costi condominiali contenuti
ed in tempi rapidi.

La sicurezza dei nostri uffici
e ulteriormente garantita
da servizio di filtraggio con
badge magnetico che
forniamo con attivita di
portineria dalle 7:00 alle
19:00. | locali sono offerti
con ampia possibilita di
modularita, secondo le
esigenze del cliente, e sono
consegnati “chiaviin mano”
nell’arco di 30 giorni.

| fabbricati sono prowvisti
di tutte le certificazioni
relative ad agibilita,
collaudo statico,
prevenzione incendi.
Sono conformi alle
normative in materia di
sicurezza sul lavoro come
dal D.Lgs.n®106/2009.



La TORRE 2 ha una superficie
complessiva dicirca3.200 mq
e sicompone di un piano
interrato e quattro piani
fuori terra.

Limmobile presenta una
pianta pressoché
rettangolare e struttura

in calcestruzzo armato.

Si compone di due nuclei
centrali che ospitano due
scale a chiocciola e due
ascensori. Econforme alla
normativa in materia di
superamento ed
eliminazione delle barriere
architettoniche.

Il piano interrato € adibito
ad archivio ed autorimessa
ed e accessibile dalla rampa
carrabile che si diparte
dall’area antistante.

Lintero piano & provvisto di
due scale di sicurezza.

I piani fuori terra sono
adibiti ad uffici; i locali ne
occupano l'intera superficie.
Tutte le uscite di sicurezza
sono del tipo antipanico.

¢ Il piano terra della TORRE 2,

per conformazione e
dotazioni architettoniche,
é particolarmente adatto
per ospitare uffici con
esigenze di attivita di
sportello o front-office, quali
ad esempio istituti di credito,
istituti assicurativi, istituti
scolastici ed universitari,
societd di lavoro interinale,
strutture socio-sanitarie,
laboratori di analisi.

Le TORRI 1,3 e 5 hanno
ciascuna una superficie
coperta di circa 14.500 mq,
composta da un piano
interrato e quindici piani
fuori terra.

Le tre torri sono perfettamente
simmetriche, con pianta
quadra e strutturain
cemento armato. Il nucleo
centrale dell'immobile &
accessibile da due ingressi
posti agli estremi di una
diagonale, con
guardiola/sportello.

| piani sono collegati da una
scala principale e quattro
ascensori che possono
ospitare fino a tredici
persone ognuno.

Due scale di sicurezza sono
poste esternamente alla

struttura e servono tutti i
piani.

Gli edifici sono conformi
alla normativa in materia di
superamento ed eliminazione
delle barriere architettoniche.
Il piano interrato e accessibile
dalle scale e dagli ascensori.
E’suddiviso in diversi
ambienti adibiti a
deposito/archivio e locali
tecnici.

I'locali dei piani fuori terra
sono adibiti ad uffici.

La suddivisione degli
ambienti € ottenuta per
mezzo di pareti mobili che
offrono un'ampia possibilita
di modulare gli spazi e di
creare open space.

Tutte le uscite di sicurezza
sono del tipo antipanico.

:: Impianto elettrico e di
messa a terra centralizzato

::Impianto telefonico
centralizzato con
ripartitore Telecom

::Impianto di reti LAN in
fibra ottica centralizzato

:: Impiantodi condizionamento
centralizzato

::Impianto antincendio con
rilevatori di fumo e due
bocchette per piano

::Impianto idrico peri
servizi igienici

::Impianto fognario

2 Tutti i piani hanno
un solaio in grado di
supportare un sovraccarico
accidentale di circa 600
kg per metro quadrato.



:: Sicurezza garantita dalla
protezione delle mura
perimetrali

:: Sicurezza garantita dalla
presenza di sedi di organi
dello Stato

:: Servizio di guardiania
interno 24 ore al giorno

:: Servizio di portineria

::Ingresso riservato con
badge magnetico

::350 posti auto interni
al complesso

:: Comoda raggiungibilita
:: A 200 mt dalla cittadella

giudiziaria di Napoli e dal
centro direzionale

:: Amministrazione

condominiale efficiente

:: Costi di condominio

contenuti

:: Servizio di manutenzione

interno e rapido

:: Rilascio immediato di

documentazione relativa
ad autorizzazioni e
normative di legge

:: Doppie scale di sicurezza

:: Ascensori piu che

proporzionati

:: Modularita dei locali

:: Consegna “chiavi in

mano” entro 30 giorni

:: Ministero dell’Economia

e delle Finanze

:: Ministero dell’Interno

:: Comune di Napoli

:: Arma dei Carabinieri

:: INPDAP

:: ARPAC

:: AXA Assicurazioni

:: Credem

:: Visiant Galyleo

:: Numerose societa private

:: Numerosi studi professionali
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ragosta real estate grupporagosta

via A. Diaz 102

80026 Casoria, Napoli
tel +39 0815406090

fax +39 0815406034

DISCLAIMER

La Ragosta Real Estate informa in qualsiasi forma, senza il preventivo impegno contrattuale ma rappresenta una
i destinatari del presente documento che  consenso della Ragosta Real Estate. mera illustrazione a titolo puramente
tutte le informazioni in esso contenute Ogni violazione della normativa inerente  indicativo degli immobili e delle loro

sono coperte da riservatezza e non possono  alla privacy sara perseguita ai sensidilegge.  caratteristiche, ivi contenute.
essere copiate, trasmesse a terzi o divulgate |l presente documento non costituisce



